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PROFESSIONE GEOMETRA – Associazione Nazionale “Donne Geometra”

Ogge�o: DIFFORMITA' PARZIALI E TOTALI UNA NUOVA SENTENZA DEL CONSIGLIO DI STATO (Divulgabile agli iscri�)

Una recente sentenza del Consiglio di Stato n. 8072 dell'8 o�obre 2024 è riuscita a fare luce sulla dis�nzione tra difformità edilizie totali e

parziali,  riempiendo così un vuoto legisla�vo nel d.P.R. n. 380/2001, noto come Testo Unico Edilizia.  Nonostante l'enorme divario tra la

norma�va a�uale nel se�ore edilizio e la realtà dei beni immobili (nonché le nuove esigenze sociali ed economiche), il Legislatore ha cercato

sempre di intervenire aggiustando un abito del quale non si intravede più il tessuto originale.

Nel susseguirsi di queste modifiche e complessità all'interno del Testo Unico Edilizia, spesso si è cercato di introdurre principi consolida� della

giurisprudenza amministra�va che nel fra�empo erano intervenu� per chiarire conce� rimas� oscuri per anni. A volte, ci sono sta� interven� di

modifica che, invece di "semplificare", hanno solo complicato il lavoro nel se�ore delle costruzioni. Questo è quello che sta succedendo dopo la

"semplificazione" introdo�a dalla Legge n. 105/2024, la quale conver�va il D.L. n. 69/2024 (Decreto Salva Casa). Nel caso presente, ci sono

eviden�  complicazioni nella formulazione di alcuni ar�coli del Testo Unico Edilizia (TUE) modifica�  e/o integra�  dal Decreto Salva Casa. Ad

esempio,  la  nuova definizione di  "stato legi�mo" e le incertezze riguardan�  l'a�estazione della  "data" di  realizzazione di  un intervento

secondo gli ar�coli 34-ter e 36-bis, quando non è possibile a�estare l'"epoca di realizzazione". Tra le complessità più rilevan�, c'è sicuramente

la  nuova sanatoria  semplificata,  disciplinata  dall'ar�colo  36-bis  del  TUE,  che può essere  u�lizzata  per  regolarizzare  "parziali  difformità"  e

variazioni essenziali. 

Il Consiglio di Stato nel riproporre la norma�va, chiarisce il conce�o di parziale e totale difformità.

Per approfondire la tema�ca è stato reda�o un opuscolo esplica�vo per i Collegi Associa�, con allegata la Sentenza del Consiglio di Stato.

Cordiali salu�

La Segreteria 
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